SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,OSIEDLE STAROWKA”

UL. SCHILLERA 4, WARSZAWA

ROZLICZANIE CIEPLA BEZ TAJEMNIC - OSZCZEDZANIE CZY
DOGRZEWANIE KOSZTEM SASIADA?

Jak dziata gospodarka cieplna w bloku i dlaczego wprowadziliSmy minimalne
koszty zuzycia

W ostatnich tygodniach do biura Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Starowka” wptyneto kilka
zapytan od mieszkancow, ktorzy czujg sie poszkodowani rocznym rozliczeniem kosztéw
centralnego ogrzewania. Argumentacja naszych rozméwcéw wydaje sie na pierwszy rzut oka
logiczna: ,Przez catg zime miatem zakrecone kaloryfery, w mieszkaniu byto chtodno, a
Spotdzielnia i tak naliczyta mi optate zmienng. Przeciez to karanie za oszczednoSc energii!”

Jako Zarzad doskonale rozumiemy intencje osob, ktére chcg minimalizowac¢ swoje rachunki i
dziata¢ proekologicznie. Jednak fizyka budowli wielolokalowych rzadzi sie swoimi prawami, a
rolg Spotdzielni jest dbanie o sprawiedliwy podziat kosztéw i bezpieczenstwo techniczne catego
budynku. Ponizej szczegétowo wyjasniamy, dlaczego catkowite wytgczenie ogrzewania w bloku
nie oznacza rachunku ,zero” i jak realnie wptywac na optaty.

FIZYKA NIE ZNA POJECIA ,IZOLACJI ABSOLUTNEJ”

Podstawowym btedem w mysleniu o ogrzewaniu mieszkania w bloku jest traktowanie go jak
wolnostojgcego, idealnie odizolowanego domu. W budynku wielorodzinnym Iokale s3
pooddzielane $cianami wewnetrznymi i stropami, ktére nie posiadajg izolacji termicznej (w
przeciwienstwie do $cian zewnetrznych). Prawa termodynamiki sg nieubtagane: ciepto zawsze
przemieszcza sie z obszaru o wyzszej temperaturze do obszaru o temperaturze nizszej.

Jesli zakrecg Panstwo grzejniki w swoim salonie do zera, temperatura w nim nie spadnie do 0°C
czy 5°C, nawet przy silnych mrozach. Zazwyczaj termometr wskaze okoto 17-19°C. Skad bierze
sie to ciepto? Przenika ono przez $ciany od Panstwa sgsiadéw, ktérzy swoje grzejniki majg
wigczone. Méwigc wprost: zakrecajgc kaloryfery, nie przestajg Panstwo ogrzewaé mieszkania —
po prostu zaczynajg Panstwo ogrzewac je na koszt oséb mieszkajgcych obok, nad lub pod
Panstwem. Ich grzejniki muszg zuzy¢ znacznie wiecej energii, by skompensowaé ucieczke
ciepta do Panstwa ,,0szczednego” lokalu.

SOLIDARNOSC SPOLECZNA, CZYLI PO CO NAM ,,WIDELKI”?

Aby zapobiegaC takim zjawiskom i chroni¢ mieszkancow przed nieSwiadomym dotowaniem
swoich sgsiadéw, Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepta
(Uchwata nr 6/2026). Wprowadza on system tzw. widetek kosztowych (koszt minimalny i
maksymainy):

e Minimalny koszt zmienny: Stanowi rownowartos¢ 50% s$redniego jednostkowego zuzycia
ciepta w danym budynku w przeliczeniu na metr kwadratowy. Kazdy lokal, niezaleznie od



wskazan podzielnika, musi te minimalng warto$¢ pokry¢, poniewaz udowodniono, ze takg
ilosS¢ ciepta i tak pobrat z bryty budynku.

e Maksymalny koszt zmienny: Wynosi 250% S$redniej jednostkowej. Chroni z kolei osoby,
ktdre np. majg mieszkania narozne lub szczytowe i naturalnie zuzywajg wiecej energii, by w
ich lokalach byto ciepto. Réznice te sg bilansowane w ramach catej nieruchomos$ci.

Dzieki temu podziat kosztéw staje sie sprawiedliwy. Osoby catkowicie zakrecajgce termostaty
partycypujg w cieple, ktére realnie pobierajg od sgsiadow, a osoby grzejgce normalnie nie sg
obcigzane horrendalnymi nadwyzkami.

Wychtladzanie mieszkania to niszczenie wspolnego mienia

Drugim kluczowym powodem wprowadzenia obostrzeh sg kwestie sanitarno-budowlane.
Obowigzujgcy w Spotdzielni Regulamin Porzgdku Domowego wprost zakazuje dopuszczania
do spadku temperatury wewnatrz lokalu ponizej 16°C. W niedogrzanych pomieszczeniach
bardzo szybko dochodzi do punktu rosy — wilgo¢ z powietrza skrapla sie na zimnych $cianach,
co jest bezposrednig przyczyng rozwoju plesni i grzybow sciennych. Koszty usuwania takich
szkdd, osuszania bryty budynku i odgrzybiania sg gigantyczne i uderzajg w budzet catej
spotecznosci.

JAK ZATEM OSZCZEDZAC, ABY REALNIE ZYSKAC?

Oszczedzanie energii jest jak najbardziej wskazane, ale musi by¢ realizowane w sposéb
racjonalny. Ponizej prezentujemy oficjalne zalecenia techniczne SM ,Osiedle Staréwka”:

1. Zamiast ,,0” wybierz ,,1” lub ,,$niezynke”: Opuszczajgc mieszkanie na czas pracy lub
wyjazdu weekendowego, zmniejsz nastawe zaworu, ale nie wytgczaj go catkowicie.
Utrzymanie statej temperatury na poziomie 17-18°C wymaga mniej energii niz nagte,
gwattowne dogrzewanie wychtodzonego mieszkania po powrocie.

2. Wietrz z gtlowg (zasada 5 minut): Przed otwarciem okna bezwzglednie zakre¢ gtowice
termostatyczng. Otworz okno szeroko na 5 do maksymalnie 10 minut. Powietrze wymieni
sie btyskawicznie, a sciany i meble nie zdgzg odda¢ swojego ciepta. Po zamknieciu okna,
odczekaj 3 minuty i ponownie wtgcz grzejnik. Stale uchylone okno w zimie to najprostsza
droga do gigantycznego rachunku — podzielnik umieszczony pod oknem zarejestruje
ogromny strumien zimnego powietrza i zacznie nalicza¢ jednostki w alarmujgcym tempie.

3. Zapewnij swobodng cyrkulacje: Zadbaj, aby kanapy, biurka czy ciezkie zastony nie
blokowaty grzejnika. Ciepte powietrze musi swobodnie unosi¢ sie do gory i rozchodzi¢ po
pokoju.

Mamy nadzieje, ze powyzsze wyjasnienia pozwolg Panstwu spojrze¢ na system rozliczen jako
na mechanizm gwarantujgcy sgsiedzkg uczciwosé. W razie dodatkowych pytan lub watpliwosci,
dziat ksiegowosci i administracji Spoétdzielni przy ul. Schillera 4 pozostaje do Panstwa
dyspozyciji.



