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REGULAMIN WYNAJMOWANIA LOKALI
UZYTKOWYCH

w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Starowka”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych
(niemieszkalnych) stanowigcych wiasno$é Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle
Staréwka”.

Wynajem lokali uzytkowych odbywa sie w trybie przetargu, zgodnie z § 30 Statutu
Spoldzielni.

Celem wynajmu jest uzyskanie pozytkéw z majgtku Spoétdzielni przeznaczonych na
realizacje celow statutowych oraz zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug,
handlu i uzytecznosci publiczne;.

Il. TRYB PRZETARGOWY

§2

O przeznaczeniu lokalu do wynajmu oraz ogtoszeniu przetargu decyduje Zarzad
Spotdzielni, okreslajac stawke wywotawcza czynszu netto za 1 m2.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci (strona www, tablice
ogtoszen) na co najmniej 14 dni przed terminem sktadania ofert.

§3

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad.

Oferta powinna zawiera¢: a) Dane oferenta (nazwa firmy, NIP, KRS/CEIDG), b)
Proponowana stawke czynszu netto za 1 m?, ¢) Opis planowane] dziatalnosci
gospodarczej w lokalu.

Komisja wybiera oferte najkorzystniejsza finansowo.

Zarzad Spotdzielni zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty, jezeli planowana
dziatalnos¢ jest ucigzliwa dla mieszkaricow, zagraza bezpieczenstwu lub jest
sprzeczna z dobrymi obyczajami lub interesem Spotdzielni.

lll. UMOWA NAJMU | OPLATY

§4

Z wytonionym w przetargu najemca zawiera si¢ pisemng umowe najmu.
Najemca zobowigzany jest do wnoszenia optat sktadajacych sie z:



a) Czynszu najmu — w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu, powigkszonego o
nalezny podatek VAT.

b) Optat eksploatacyjnych i mediow — (woda, $cieki, ¢.0., wywoz nieczystosci)
rozliczanych wedfug wskazan licznikéw lub ryczattu, zgodnie z regulaminami
Spoldzielni.

c) Podatku od nieruchomosci — w czesci przypadajgcej na wynajmowany lokal, o
ile obowigzek ten nie spoczywa bezposrednio na Najemcy na mocy odrebnych
przepisow.

d) Innych optat wskazanych w Umowie.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 2, wnoszone sg do 10-go dnia kazdego miesiagca z
gory.

IV. KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

§5

Przed wydaniem lokalu Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucje w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu brutto wraz z optatami eksploatacyjnymi.

Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Spotdzielni z tytutu zalegtosci czynszowych
oraz ewentualnych szkdd w lokalu.

V. ZASADY KORZYSTANIA Z LOKALU, REKLAMY | ESTETYKA

§6

Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ w lokalu wytgcznie dziatalno$é okreslona w
umowie.

Wszelkie adaptacje budowlane wymagajg pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

§ 7 Szyldy, reklamy i urzadzenia techniczne

Umieszczanie szyldow reklamowych na elewacji budynku dozwolone jest wytacznie
w migjscach wyznaczonych przez Spéidzielnie, po uzyskaniu pisemnej akceptaciji
projektu graficznego i technicznego przez Zarzad.

Montaz jednostek zewngtrznych klimatyzacji na elewacji frontowej jest zabroniony.
Dopuszcza sie montaz w miejscach wskazanych przez Spotdzielnie (np. dach,
zaplecze, nisze balkonowe) pod warunkiem trwatego odprowadzenia skroplin (zakaz
kapania na chodnik/grunt).

Za umieszczenie reklamy/szyldu Spoétdzielnia moze pobiera¢ dodatkows optate,
okreslong w umowie najmu.



VI. ROZWIAZANIE UMOWY

§8

Spotdzielnia ma prawo rozwigzaé umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca:

1.
2.
3

S

Zalega z zaptatg czynszu lub optat za dwa petne okresy ptatnosci.

Prowadzi dziatalno$¢ sprzeczng z umowg lub uciazliwg dla mieszkancow.

Dokonat montazu reklam lub urzgdzen (klimatyzacji) z naruszeniem § 7 Regulaminu i
nie usunat ich mimo wezwania.

Oddat lokal w podnajem bez pisemnej zgody Spoétdzielni.
W innych przypadkach okreslonych w Umowie.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Statutu Spétdzielni, Kodeksu Cywilnego
oraz uchwat organéw Spotdzielni.

(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Sekretarz-Rady Nadzorczej)
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UCHWALA NR 2/ 2026

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Staréwka” w Warszawie z dnia
09.02.2026 r.

sprawie uchwalenia ,,Regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych”

Na podstawie § 62 ust. 1 pkt 7 oraz § 30 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala sig ,Regulamin wynajmowania lokali uzytkowych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej Osiedle Starowka’, stanowiagcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargow na najem lokali uzytkowych
oraz warunki zawierania umoéw z podmiotami gospodarczymi.

§2

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc dotychczasowe przepisy wewnetrzne
dotyczgce zasad wynajmu lokali uzytkowych.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przeciw uchwale oddano ....{0........ gtosow
Wstrzymato sie .....{7...... gloséw

(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Sekretarz-Rady Nadzorczej)
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