REGULAMIN WYNAJMOWANIA LOKALI
MIESZKALNYCH

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Staréwka” w Warszawie

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Staréwka”, zwanej dalej
,Wynajmujgcym”.

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

a) Statutu Spétdzielni, w szczegélnosci § 29,

b) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: Ustawa),

c) Kodeksu Cywilnego.

Postanowienia niniejszego Regulaminu dotycza wytacznie lokali mieszkalnych.
Zasady wynajmu lokali uzytkowych i garazy okreslajg odrebne przepisy.

Il. PRZEZNACZENIE LOKALI I TRYB WYBORU NAJEMCY
§ 2

Decyzje o przeznaczeniu wolnego w sensie prawnym lokalu mieszkalnego do
wynajmu podejmuje Zarzad Spéfdzielni.

Zarzad ogtasza oferte najmu poprzez wywieszenie informacji w siedzibie
Administracji Spéidzielni oraz na stronie internetowej na okres 14 dni.

§ 3 Procedura Pierwszenstwa Czlonkow

Zgodnie z § 29 ust. 2 Statutu, pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego
przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Procedura naboru ofert jest dwuetapowa:

a) Etap | (Wewnetrzny): Przez pierwsze 7 dni od publikaciji ogtoszenia oferty moga
sktada¢ wytgcznie osoby posiadajace status cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej
,Osiedle Stardwka”.

b) Etap Il (Otwarty): Jezeli w Etapie | nie wplynie zadna oferta od cztonka
Spotdzielni spetniajgcego wymogi finansowe, lub jezeli procedura z Etapu | nie
doprowadzi do zawarcia umowy, oferta staje sie dostepna dla oséb niebedacych
cztonkami Spotdzielni.

W przypadku ztozenia ofert przez kilku uprawnionych cztonkow Spotdzielni (w Etapie
I} lub kilku oferentéw (w Etapie Il), o wyborze decyduje Zarzad Spoétdzielni.
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ll. FORMA UMOWY — NAJEM INSTYTUCJONALNY

§4

W celu zabezpieczenia intereséw Spoldzielni oraz pozostatych mieszkancéw, umowy
najmu zawierane sg wytgcznie w trybie najmu instytucjonalnego w rozumieniu art.
19f Ustawy.

Umowa najmu instytucjonalnego zawierana jest na czas oznaczony.

Do umowy najmu instytucjonalnego Najemca ma obowigzek zatgczy¢ o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego, w ktérym poddaje sie egzekucji i zobowigzuje sie do
oproznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu egzekucyjnym
(zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego).

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 3, ponosi Najemca.
Zgodnie z przepisami o najmie instytucjonalnym, w przypadku wykonania eksmisji
Najemcy nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia
tymczasowego.

IV. WYMAGANIA FINANSOWE | KAUCJA
§5

. Zarzad ma prawo odméwi¢ zawarcia umowy z osoba, ktéra posiada zalegtosci

pfatnicze wobec Spoétdzielni lub w przesztoéci razaco naruszata Regulamin Porzadku
Domowego.

§6

Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez Najemce kaucji
zabezpieczajace;j.

Wysokosc kaucji ustala Zarzad w ogtoszeniu o najmie, przy czym nie moze ona
przekraczac szesciokrotno$ci miesigcznego czynszu.

Kaucja przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych naleznoéci z tytutu najmu
przystugujacych Spétdzielni w dniu opréznienia lokalu oraz ewentualnych kosztow
egzekucji obowigzku opréznienia lokalu.

V. OPLATY

§7
Najemca zobowigzany jest do wnoszenia na rzecz Spétdzielni:
a) Czynszu najmu — w wysokosci okreslonej w umowie, ptatnego do dnia 10-go
kazdego miesigca z gory.
b) Optat eksploatacyjnych — tytutem kosztéw utrzymania nieruchomosci oraz
mediow (woda, ogrzewanie, $cieki, wywéz nieczystosci, domofon).
¢) Innych optat wskazanych w Umowie.

Wysokos¢ opfat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b), ustalana jest na
zasadach obowigzujgcych osoby niebedace cztonkami Spétdzielni.



3. W przypadku, gdy Najemcag jest cztonek Spoétdzielni ,Osiedle Staréwka”, przystuguje
mu prawo do naliczania optat eksploatacyjnych wedtug stawek przewidzianych dla
cztonkow Spotdzielni (stawka preferencyjna).

4. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do waloryzaciji stawki czynszu najmu zgodnie ze
wskaznikiem inflacji ogtaszanym przez Prezesa GUS, na zasadach okreslonych w
umowie najmu. Zmiana wysokosci optat eksploatacyjnych wynikajaca ze zmiany cen
dostawcow medidw lub kosztéw zarzgdu nie wymaga zmiany umowy, a jedynie
pisemnego powiadomienia Najemcy.

VI. OBOWIAZKI STRON | ROZWIAZANIE UMOWY
§8

1. Najemca zobowigzany jest uzywa¢ lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegac Statutu, Regulaminu Porzgdku Domowego oraz dbaé o stan techniczny
lokalu.

2. Bez pisemnej zgody Spotdzielni Najemca nie moze dokonywa¢ zmian budowlanych
w lokalu ani oddawac go w podnajem osobom trzecim.

§9

1. Umowa wygasa z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu przed terminem w przypadkach
przewidzianych prawem, w szczegdlnosci, gdy Najemca:

a) Uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

b) Dopuszcza sig zwioki z zaptatg czynszu lub innych optat za co najmniej dwa petne
okresy pfatnosci,

c¢) Wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

d) W przypadkach wskazanych w stosownych przepisach prawa.

Vil. POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Osiedle Staréwka” oraz powszechnie obowigzujace
przepisy prawa.

§ 11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Sekretarz Rady Nadzorczej)
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UCHWALA NR 3 /2026

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Staréwka” w Warszawie z dnia
09.02.2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych”

Na podstawie § 62 ust. 1 pkt 7 oraz § 29 ust. 2 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Staréwka” uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sig ,Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej Osiedle Staréwka”, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Regulamin okresla tryb wytaniania najemcow z zachowaniem statutowego
pierwszenstwa cztonkéw Spétdzielni oraz wprowadza wymog zawierania umow w
trybie najmu instytucjonalnego.

§2

Tracg moc wszelkie dotychczasowe regulacje wewnetrzne Spétdzielni w zakresie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych.

§3
Zobowigzuje sie Zarzad Spotdzielni do:

1. Opracowania wzoru umowy najmu instytucjonalnego zgodnego z niniejszym
Regulaminem.
2. Publikacji Regulaminu na stronie internetowej Spétdzielni oraz w jej siedzibie.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwata oddano ... 5, gtosow
Przeciw uchwale oddano ........ 0. ... glosow
Wstrzymato sie ..... o.. gtosow

(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Sekrelarz Rady Nadzorczej)
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