REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,0SIEDLE
STAROWKA”

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Regulamin niniejszy zostat opracowany w oparciu o Ustawe o spétdzielniach

mieszkaniowych oraz § 62 ust. 1 pkt 7 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Staréwka”
w Warszawie .

§2

1. Czionkowie Spétdzielni, wiasciciele lokali niebedgcy czionkami, ich domownicy,
najemcy lokali, wszystkie inne osoby zamieszkate i odwiedzajace lub przebywajace
na terenie nieruchomosci spétdzielczych sg zobowigzane do dbania o utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym zajmowanych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, garazy, budynkéw w tym ich urzgdzer i instalacji, klatek schodowych,
korytarzy i innych cze$ci wspdlnych oraz otoczenia budynkow .

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane sg w szczegélnosci: 1) do
utrzymywania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, suszarniach,
piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku; 2) do dbania o zielen i
czystosc na terenie otaczajgcym budynki; 3) do przestrzegania zasad wspotzycia
spotecznego, a zwtaszcza do poszanowania spokoju i porzadku w budynku, jak
rowniez do niezaktdcania spokoju mieszkaricom w lokalach sasiednich.

ROZDZIAL Il. PRZEPISY PORZADKOWE

§3

1. Na balkonach, korytarzach, klatkach schodowych i innych pomieszczeniach
ogolnego uzytku nie wolno przechowywac przedmiotow, ktére niszczg czesci
budynkéw (w tym elewacje) oraz moga stwarzac zagrozenie dla ludzi i mienia.

2. Wyjatek stanowig woézki dziecigce, ktére mozna przechowywaé w miejscach
wydzielonych przez Zarzad.

3. W komorkach piwnicznych i w garazach zabrania sie przechowywania materiatow
tatwopalnych, wybuchowych, toksycznych lub innych, ktore stwarzajg zagrozenie dla
ludzi i mienia.

4. Zabrania sie przechowywania jakichkolwiek rzeczy w korytarzach piwnic i w
suszarniach.

5. Zabrania sie bez zgody Zarzadu samowolnego zajmowania i grodzenia terendw,
klatek schodowych, korytarzy i innych pomieszczen wspoélnego uzytku.

6. Anteny zbiorcze znajdujgce sig na budynku powinny by¢ bezwzglednie szanowane.
Wszelkie modyfikacje dozwolone sg jedynie pod warunkiem uzyskania pisemnej
zgody od Administracji .

7. W okresie zimowym w przypadku stwierdzenia zwisajgcych z dachu sopli lodowych
lub Sniegu, nalezy niezwlocznie zawiadomic¢ Administracje.

8. Na klatkach schodowych, balkonach i loggiach zabrania sie trzepania dywanéw.
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Przedmioty pozostawione w czesciach wspolnych (korytarze, klatki schodowe,
pralnie) w sposéb zagrazajgcy bezpieczeristwu pozarowemu lub utrudniajacy
komunikacje, bedg usuwane przez administracje do magazynu depozytowego.
Wiasciciel zostanie obcigzony kosztami transportu i magazynowania wedtug cennika
ustalonego przez Zarzad. Rzeczy nieodebrane przez 3 miesigce zostang uznane za
porzucone.

W przypadku montazu urzgdzen (np. klimatyzacji, anten) bez zgody Spétdzielni lub
niezgodnie z warunkami technicznymi, Spétdzielnia wezwie uzytkownika do
demontazu. Po bezskutecznym uplywie terminu, Spétdzielnia zleci demontaz i
przywrocenie elewacji do stanu pierwotnego firmie zewnetrznej, a petnymi kosztami
tej operacji (w tym kosztami ekspertyz i nadzoru) obcigzy wiasciciela lokalu.

Za umieszczenie noénikow reklamowych bez pisemnej zgody Spdtdzielni naliczana
bedzie optata za bezumowne korzystanie z elewacji w wysokosci 3-krotnosci stawki
podstawowej przewidzianej w cenniku najmu powierzchni reklamowej, naliczana za
kazdy rozpoczety miesigc ekspozycji.

Niezaleznie od optaty, Spotdzielnia ma prawo usuna¢ nielegalng reklame na koszt
wiasciciela lokalu/reklamodawcy.

§4

W godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje zachowanie ciszy nocnej.

Wykonanie prac remontowych, budowlanych i innych hatasliwych jest dozwolone w
dni robocze od 8.00 do 18.00, a w soboty od 9.00 do 14.00. W niedziele i $wigta
prace le sg zabronione .

Zabrania sie puszczania gtosnej, styszalnej w innych lokalach muzyki oraz gtosnego
stuchania radia i telewizji, zwtaszcza w porze ciszy nocne;.

§5

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do przestrzegania czystosci, dbania i zachowania
porzadku w otoczeniu budynkow i na ich terenie.

Zwierzeta domowe mogg by¢ trzymane w lokalach wylgcznie pod warunkiem
niezakiocania spokoju mieszkancom oraz nie stwarzania zagrozenia.

Wiasciciele zwierzat zobowigzani sg do natychmiastowego sprzgtania
zanieczyszczen pozostawionych przez zwierzeta domowe na terenach wspolnych.
Na klatkach schodowych, w suszarniach, w piwnicach, windach, na balkonach i
innych pomieszczeniach ogolnego uzytku obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia
wyrobow tytoniowych oraz e-papierosow.

§ 6 Korzystanie z pralni i suszarni

Osoby korzystajgce z pralni spotdzielczej sg zobowigzane do utrzymywania w nigj
czystosci i dbania o porzadek. Zabrania sie pozostawiania ubran na podtodze.
Kazda pralka i suszarka znajdujgca sie w pralni musi by¢ trwale i czytelnie
oznaczona numerem lokalu, do ktérego nalezy.

Administracja Spotdzielni ma prawo do usuniecia z pomieszczenia pralni: a) pralek i
suszarek, ktérych wiasciciela nie mozna ustali¢ (brak oznaczenia numerem lokalu),
b) wszelkich przedmiotow niebedgcych odziezg, srodkami czystosci lub suszarkami
do ubran.
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Kosztami usunigcia i utylizacji przedmiotéw, o ktorych mowa w ust. 3, obcigza sie
wiasciciela lokalu, jezeli jego ustalenie bedzie mozliwe w toku czynnoéci
sprawdzajgcych.

Ze wzgledu na moc instalacji elektrycznej w budynkach Diuga 19, Schillera 4 i 6
jednoczesnie mozna uzywaé¢ maksymalnie dwéch urzadzen.

ROZDZIAL lll. UTRZYMANIE TECHNICZNE LOKALI | CZESCI WSPOLNYCH

§7

O stwierdzonych awariach urzadzen i instalacji stanowigcych wlasnosé Spotdzielni
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Administracje Spétdzielni.

2. Na koszt Spétdzielni naprawie i konserwacji podlegaja:

o instalacje doprowadzajgce media do zawordw odcinajgcych wigcznie:
instalacje elektryczne do licznikéw elektrycznych wigcznie:;

instalacje gazowe do licznikéw gazowych wigcznie;

przewody wentylacji grawitacyjnej;

zabezpieczenia przeciwpozarowe;

piony zbiorcze kanalizacyjne;

dzwigi (windy);

anteny zbiorcze;

o domofony.
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3. Na koszt wlasciciela lokalu naprawie i konserwacji podlegaja:

1.

o wszystkie instalacje znajdujgce sig za zaworem odcinajgcym lub licznikiem (w
gtab mieszkania);

o urzgdzenia techniczno-sanitarne (baterie, miski ustepowe, wanny) tgcznie z
ich wymiang;

o przewody odptywowe od urzgdzen az do pionéw (w tym udraznianie rur na
tym odcinku);

o stolarka okienna i drzwiowa.

§ 8 Balkony i Loggie

Balkony, tarasy i loggie stanowig element konstrukcyjny i elewacyjny budynku, a
jednoczesnie stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli przylegtych lokali. W zwigzku z
tym ustala sie nastepujacy podziat obowigzkéw w zakresie ich utrzymania i
remontow :

Do obowigzkéw Spétdzielni (finansowanych z funduszu remontowego) nalezy:
a) Remont i konserwacja plyty konstrukcyjnej balkonu/loggii (elementy zelbetowe); b)
Wykonanie i naprawa izolacji przeciwwilgociowej plyty balkonowej (pod wylewka); c)
Remont, konserwacja i malowanie balustrad i barierek zewnetrznych (jako
elementow wplywajgcych na bezpieczenstwo i estetyke elewacji); d) Naprawa i
wymiana zewnetrznych obrébek blacharskich (okapnikéw), chronigcych elewacje
przed zaciekaniem; e) Remont elewacji budynku w obrebie balkonu (tynk
zewnetrzny).

Do obowigzkéw Uzytkownika lokalu (finansowanych ze srodkéw wtasnych)
nalezy: a) Utrzymanie i konserwacja posadzki balkonu (ptytki ceramiczne, gres,
terakota, deski kompozytowe itp.) oraz wylewki cementowej stanowiacej podtoze pod



posadzke, w stanie technicznym zabezpieczajgcym plyte konstrukcyjna przed
przesigkaniem wody; b) Malowanie $cian i sufitbw wewnatrz wneki balkonowej
(loggii) oraz wewnetrznej strony balustrad petnych (murowanych/betonowych); c)
Utrzymywanie droznosci odptywow wody opadowej z balkonu; d) Usuwanie na
biezgco sniegu, lodu i zanieczyszczen z powierzchni balkonu; e) Konserwacja i
malowanie stolarki okiennej i drzwiowe] wychodzgcej na balkon .

4. Postanowienia dodatkowe: a) W przypadku koniecznosci przeprowadzenia przez
Spotdzielnie remontu kapitalnego konstrukcji balkonu (ptyty), Spétdzielnia przywraca
balkon do stanu surowego (wylewka betonowa wraz z izolacjg). Odtworzenie
warstwy wykonczeniowej (np. potozenie nowych ptytek) lezy po stronie Uzytkownika
lokalu . b) Szkody w mieniu Spétdzielni (np. zalanie elewacii, korozja zbrojenia ptyty)
powstate na skutek nieszczelnej posadzki balkonowej Uzytkownika lub braku
dbatosci o odptyw wody, bedg usuwane na koszt Uzytkownika lokalu.

§ 9 Gospodarka cieplna

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do racjonalnego i oszczednego korzystania z energii
cieplnej, co polega w szczegoélnosci na:

1. Prawidlowym wietrzeniu lokalu: a) Wietrzenie powinno odbywa¢ sie w sposéb
krotki i intensywny (przy szeroko otwartych oknach), po uprzednim zamknieciu
zaworow termostatycznych. b) Zabrania sie diugotrwatego pozostawiania okien w
pozycji uchylonej w okresie grzewczym przy wigczonym ogrzewaniu, co prowadzi do
wychtadzania bryty budynku i nieefektywnej pracy podzielnikow/licznikow.

2. Wiasciwej eksploatacji zaworéw i grzejnikéw: a) Zabrania sie zastaniania
grzejnikow i gtowic termostatycznych meblami, grubymi zastonami lub obudowami,
co uniemozliwia prawidtowy odczyt temperatury przez gtowice i cyrkulacje ciepta w
pomieszczeniu. b) W przypadku diuzszej nieobecnosci w lokalu, uzytkownik
zobowigzany jest do pozostawienia zaworow w pozyciji zapewniajacej minimalng
temperature technologiczng (oznaczenie ,$niezynka” lub cyfra 1), chronigcg
instalacje przed zamarznieciem.

3. Zachowaniu temperatury minimalnej: Ze wzgledu na ochrone substanciji budynku
przed zawilgoceniem i zagrzybieniem, a takze w celu unikniecia zjawiska przenikania
ciepta z lokali sgsiednich, uzytkownik nie powinien dopuszczac do spadku
temperatury wewnatrz lokalu ponizej 16°C.

4. Dbatlosci o czesci wspolne: Uzytkownicy zobowigzani sg do zamykania drzwi
wejsciowych do klatek schodowych oraz okien na klatkach i w piwnicach w okresie
grzewczym.

5. W przypadku posiadania podzielnikéw kosztéw ciepta, uzytkownik lokalu ponosi
petng odpowiedzialnosé (w tym odpowiedzialnos¢ finansowsg i prawng) za ich
uszkodzenie, nieautoryzowang modyfikacje lub zdjecie plomb.

§ 10 Dostep do instalacji

W przypadku trudnosci w dostepie do instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania i wentylacyjnej np. ze wzgledu na boazerie, glazure, tynk lub meble,
jak rowniez dokonania zmian w przebiegu tej instalacji w stosunku do projektu, koszty
naprawy badz konserwacji instalacji na tych odcinkach obcigzajg uzytkownika .
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ROZDZIAL IV. REMONTY | ZMIANY TECHNICZNE

§ 11

Przebudowa lokalu lub zmiany konstrukcyjne, w odniesieniu do $cian dziatowych,
scian nos$nych lub powodujgce zmiany w jego uktadzie funkcjonalnym oraz wymiana
okien z zachowaniem ich kolorystyki moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna
zgodg Zarzgdu i zachowaniem przepiséw Prawa budowlanego.

W przypadku naruszenia zasady o jakiej mowa w ust. 1, Zarzad Spétdzielni moze
zgdac przywrocenia w wyznaczonym terminie lokalu do stanu pierwotnego na koszt
wiasciciela oraz zastosowac¢ sankcje przewidziane w Statucie .

Uzytkownik lokalu nie moze na zewnatrz lokalu dokonywaé jakichkolwiek napraw
urzgdzen i instalacji technicznych. O uszkodzeniu nalezy powiadomié Biuro
Spotdzielni .

Pracownicy Spotdzielni sg upowaznieni do kontroli urzgdzen i instalacji w lokalach.

§ 12 Wentylacja i Kominy

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym wewnetrznych instalacji gazowych, grzewczych, spalinowych i
wentylacyjnych, w tym kratek wentylacyjnych, oraz do dokonywania ich regularne;j
konserwacji .

Kategorycznie zabrania sie samowolnej ingerencji w przewody kominowe (dymowe,
spalinowe, wentylacyjne) oraz podigczania mechanicznych urzadzen wyciggowych
(w tym okapow kuchennych z wentylatorem) do przewodow wentylacji grawitacyjne;j.
Wiasciciel/Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie udostepnic lokal
Zarzgdowi lub upowaznionym stuzbom (kominiarze, serwisanci) w celu
przeprowadzenia obowigzkowych okresowych kontroli technicznych oraz usunigcia
awarii lub nieprawidtowosci .

W przypadku stwierdzenia przez uprawnione stuzby nieprawidtowosci wynikajacych z
winy Uzytkownika, jest on zobowigzany do ich usuniecia w terminie wyznaczonym
przez Zarzgd. Po bezskutecznym uptywie terminu, Zarzad moze zleci¢ wykonanie
prac zastepczo na koszt Uzytkownika .

§ 13 Klimatyzacja

Montaz zewnetrznych jednostek klimatyzacyjnych jest dozwolony wylgcznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni okreslajgcej warunki techniczne montazu.
Zabrania sie montazu jednostek zewnetrznych bezposrednio na elewacji budynku
(scianach zewnetrznych).

Jednostki zewnetrzne mogg by¢é montowane wylacznie: a) na posadzce balkonu lub
loggii, w sposob niewykraczajgcy poza obrys balustrady, b) na kratce balkonowej lub
w Swietle okna ¢) na dachu budynku — w przypadkach uzasadnionych technicznie i
Za zgoda Zarzgdu.

Uzytkownik zobowigzany jest do odprowadzenia skroplin do wnetrza witasnego
lokalu.

Inny sposoéb odprowadzania skroplin musi by¢ ustalony z Zarzgdem Spotdzielni.



§ 14 Szyldy i Reklamy

1. Umieszczanie jakichkolwiek nosnikow reklamowych, szyldéw, baneréw oraz
urzadzen na elewacji budynku, balustradach balkonowych oraz zewnetrznych
parapetach wymaga pisemnej zgody Spdtdzielni i wniesienia stosownych optat
ustalonych przez Rade Nadzorczg.

2. W przypadku lokali uzytkowych, materiaty reklamowe i szyldy informujgce o
dziatalnosci powinny by¢ dostosowany wielkoscig i formg do charakteru

architektonicznego budynku i umieszczone w miejscu do tego wyznaczonym przez
Spotdzielnie.

ROZDZIAL V. ADMINISTRACJA | POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

1. Uzytkownik lokalu w razie koniecznosci wyjazdu na okres diuzszy niz 30 dni ma
obowigzek pozostawi¢ adres i telefon do osoby, ktdra w razie awarii mogtaby
otworzyc lokal. W przeciwnym razie Zarzad moze zastosowaé w ostatecznosci § 47
Statutu Spotdzielni .

2. Uzytkownika lokalu obcigzajg koszty usuwania zniszczen powstatych z winy jego
badz zaniechania lub nieprawidtowe wykonanie przez niego napraw i konserwacgiji.

3. W przypadku wynajecia mieszkania, czionek Spoétdzielni lub wtasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem obowigzany jest powiadomi¢ o tym Spétdzielnie i zgtosié liczbe
0sob przewidzianych do zamieszkania oraz podac swoj aktualny adres i telefon.

§16

1. W przypadku opuszczenia lokalu przez cztonka lub najemce, przejecie nastepuje
protokolarnie. Protokot podpisuja cztonek lub najemca oraz przedstawiciel Zarzgdu
Spoldzielni .

2. Objecie lokalu nastepuje rowniez na podstawie protokotu, ktéry podpisujg czionek lub
najemca z jednej strony, a z drugiej przedstawiciel Zarzadu Spotdzielni.

3. Protokoty, o ktérych mowa w ust. 11 2, powinny okreslac liczhe pomieszczen,
powierzchnie uzytkows, wyposazenie lokalu w urzadzenia, ich stan techniczny i
stopien zuzycia.

§17

Zarzad Spoldzielni moze zastosowac sankcje przewidziane w Prawie Spotdzielczym i
Statucie Spotdzielni, az do sgdowej licytacji lokalu wigcznie, w stosunku do uzytkownikow
naruszajgcych niniejszy Regulamin.

(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Sekretarz Rady Nadzorczej)
Lca



UCHWALA NR 1/2026

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Starowka” w Warszawie z dnia
09.02.2026 r.

w sprawie uchwalenia tekstu jednolitego Regulaminu Porzadku Domowego

Na podstawie § 62 ust. 1 pkt 7 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Staréwka” w
Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie tekst jednolity Regulaminu Porzgdku Domowego w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Osiedle Staréwka” w brzmieniu okre$lonym w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

§ 2. Traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin Porzadku Domowego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Sekretarz Rady Nadzorczej)
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