REGULAMIN

rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
w budynkach wielolokalowych Spétdzielni Mieszkaniowej "Osiedle
Starowka" w Warszawie

ROZDZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zakres stosowania regulaminu

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta do potrzeb
centralnego ogrzewania (C.0.) dla lokali w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez
Zarzadce (Spotdzielnig), niezaleznie od tytutu prawnego do budynku i lokali.

§ 2. Podstawa prawna opracowania regulaminu
Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujgcych przepiséw prawnych i Norm:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1 lipca 2022 r. poz.
1385),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz.
1208),

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pézn.
zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z
1999r., nr 74, poz.836 z poézn. zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.
1065, z pézn. zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

0. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pézn.

zm.),

11. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r.,
poz. 1805 z pozn. zm.),

12. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej "Osiedle Staréwka",

13. Norma PN-EN 834:2013-12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki - Przyrzady zasilane energig elektryczna,

14. Inne przepisy i dokumenty, jezeli maja wptyw na zapisy regulaminu u danego Zarzadcy.
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§ 3. Okreslenie poje¢ uzytych w regulaminie

1. Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.



2. Okres rozliczeniowy — umowny okres czasu, za ktory cyklicznie dokonuje sie
rozliczen kosztow poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki
rozliczeniowej. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy.

3. Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jest to
budynek, czes¢ budynku zasilana w ciepto z odrebnego wezta cieptowniczego lub
grupa lokali w budynku.

4. Rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw dostawy ciepta do jednostki
rozliczeniowej pomiedzy uzytkownikow poszczegolnych lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

5. Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na
grzejniku, ktére rejestruje czas pracy grzejnika i réznice temperatur. Podzielniki
posiadaja deklaracje zgodnosci z Polskg Norma PN-EN 834.

6. Wspodlczynnik wyréwnawczy (LAF) — wspolczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowa.

7. Wspotczynnik oceny (UF) — wspotczynnik przeliczeniowy, charakterystyczny dla
danego uktadu grzejnik-podzielnik, zalezny od mocy i charakterystyki techniczne;j
grzejnika.

8. Jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspofczynnik oceny.

9. Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16°C w
pomieszczeniach lokalu. Kazdy uzytkownik ma obowiazek stosowania nastaw
zawordw grzejnikowych zapewniajgcych te temperature.

10. Koszty zakupu ciepta — suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie.

11. zarzadcy budynku w przypadkach okreslonych w art. 45a ust. 11a ustawy Prawo
energetyczne.

12. Rozliczanie zamienne — rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni lokali dla
lokali bez opomiarowania, bez prawidtowo zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz
tych, dla ktérych zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztow.

§ 4. Elementy instalacji C.O.

Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku (poziomy, piony, gatgzki,
grzejniki wraz z zaworami, urzadzenia pomiarowe) sg czescia sktadowg nieruchomosci
wspélnej danego budynku.

§ 5. Koszty funkcjonowania systemu rozliczania

Koszty montazu podzielnikow, odczytéw i rozliczenia indywidualnego nie stanowig kosztu
zakupu ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je w wysokosci okreslonej w pisemnym rozliczeniu.

ROZDZIAL Il. ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW
KOSZTOW OGRZEWANIA

§6

1. Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczanie kosztéw wykonywane jest przez firme
rozliczeniowa, z ktérg Zarzadca zawart odpowiednig umowe.

2. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje sie na zainstalowanych grzejnikach w
pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku. Nie montuje sie podzielnikéw
na klatkach schodowych.



3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Okres rozliczeniowy trwa 12 miesiecy.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany podzielnikow,

b) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw,

¢) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

d) niezwtocznego powiadomienia Zarzgdcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzgdzen lub naruszeniu plomb,

e) poinformowania Zarzadcey i uzyskania jego zgody na wymiane grzejnika.

5. W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w
drodze szacowania (rozliczania zamiennego) zgodnie z rozdziatem V.

6. W przypadku awarii podzielnika (niezawinionej), uzytkownik jest zobowiagzany do
zapewnienia wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii.

7. Wymiana grzejnika w lokalu moze nastgpié wytacznie na pisemny wniosek
uzytkownika i po uzyskaniu zgody Zarzadcy. Nowy grzejnik powinien mieé zblizonag
moc co grzejnik dotychczasowy. W przypadku wymiany grzejnika firma rozliczeniowa
realizuje przemontowanie podzielnika na koszt uzytkownika.

8. W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzadca moze zlecié firmie rozliczajgcej
dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu
energii cieplne;.

ROZDZIAL lll. KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ | ICH PODZIAL
§7

1. Do kosztow zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytgcznie koszty ponoszone na
rzecz dostawcy ciepta.

2. Catkowity koszt zakupu ciepta dla budynku pomniejsza sie o koszty zuzyte na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej (podgrzanie), ktére rozliczane sa na
podstawie odrebnego ,Regulaminu rozliczania wody i odprowadzania $ciekow”.

3. Pozostata czesc kosztéw stanowi Catkowity Koszt Centralnego Ogrzewania
(KCO).

§ 8. Zasady podziatu kosztow C.O.

Rozliczenie kosztéw C.O. nastepuje wedtug podziatu kosztéw catkowitych ogrzewania
(KCO):

1. 50% KCO (koszty stale / wspélne) — dzielone proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali (m2). Koszty te obejmuja ogrzewanie pomieszczen wspélnego
uzytku (klatki schodowe, pralnie) oraz ciepto oddawane przez piony.

2. 50% KCO (koszty zmienne / zuzycia) — dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw z uwzglednieniem wspdlczynnikéw oceny oraz wspétczynnikow
wyrownawczych (LAF).



2.

§ 9. Wspolczynniki wyrownawcze

Wspotczynnik wyrownawczy dla danego lokalu wylicza sie jako stosunek
najmniejszego w budynku zapotrzebowania na ciepto do zapotrzebowania danego
lokalu.

Wspéiczynniki wyrownawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu.

ROZDZIAL IV. MAKSYMALNY | MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA

CIEPLA (WIDELKI)
§10

Dla kazdego sezonu grzewczego wyznacza sie¢ maksymalny i minimalny koszt zmienny
Zuzycia ciepta w lokalu:

1.

2,

Srednia jednostkowa: Wylicza sie poprzez podzielenie catkowitego zuzycia w
budynku przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali wyposazonych w podzielniki.
Minimalny koszt zmienny: Oblicza sie jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
50% s$redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku.

Maksymalny koszt zmienny: Oblicza sig jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
250% Sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku.

Wyliczona réznica miedzy jednostkami zuzycia z podzielnikéw, a skorygowanymi wg
pkt 2 i 3, odpowiednio zmniejsza lub zwieksza wartos¢ zuzycia dla danego lokalu.

ROZDZIAL V. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN
§ 11

W przypadku lokalu, w ktérym uzytkownik:
a) Nie udostepnit lokalu do zamontowania lub odczytu podzielnikow,
b) Uniemozliwit dokonanie sprawdzenia podzielnika,
¢) Uszkodzit plombe lub podzielnik,
d) Dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania wskazan,
— ustala sie, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci:
o koszty stale: na zasadach ogélnych (z metrazu).
o koszty zmienne: wyliczone w oparciu 0 maksymalne zuzycie na moc
grzejnika w budynku
W lokalu, w ktérym nastgpita awaria podzielnikéw (niezawiniona): koszty zmienne
zostang wyliczone wg $redniego zuzycia w oparciu 0 moc grzejnika w mieszkaniu
Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzadcy: zuzycie ciepta zostanie
oszacowane w oparciu maksymalne zuzycie na moc grzejnika w budynku.



ROZDZIAL VI. KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ
§12
1. Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepiséw regulaminu. Uzytkownik
jest zobowigzany udostepni¢ lokal w celu kontroli stanu technicznego.
2. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje C.O. (np. montaz dodatkowych
grzejnikow, ogrzewania podtogowego, demontaz podzielnika) stanowi razgce

naruszenie obowigzkow i jest rownowazna z nielegalnym poborem ciepta. Koszty
przywrécenia stanu pierwotnego obcigzajg uzytkownika.

ROZDZIAL VII. ZALICZKI NA POCZET C.O.
§13

Przez caty okres rozliczeniowy uzytkownik wnosi miesieczne zaliczki. Podstawa kalkulaciji

zaliczek jest koszt z poprzedniego okresu powiekszony o wskaznik przewidywanego wzrostu
cen.

ROZDZIAL VIII. WYNIKI ROZLICZENIA | REKLAMACJE
§14

—

Rozliczenie C.O. dokonywane jest raz w roku.

2. Nadptata (zaliczki wyzsze niz koszt) zostaje zaliczona na poczet przysztych optat
czynszowych.

3. Niedoptata (zaliczki nizsze niz koszt) podlega wptacie w terminie do korca miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

§15

1. Uzytkownik moze wnies¢ reklamacje na pismie w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

2. Zarzadca udzieli odpowiedzi w terminie 30 dni.

3. Ztozenie reklamacji nie zwalnia z obowigzku terminowego uregulowania niedoptaty.

§ 16. Postanowienia koncowe

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i ma zastosowanie do rozliczen
poczgwszy od biezgcego okresu rozliczeniowego. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego
regulaminu tracg moc dotychczasowe uregulowania w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej ~_Sekretarz Rady Nadzorczef
2ria_



UCHWALA NR 6/ 2026

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Staréwka” w Warszawie z dnia 9
lutego 2026 r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej” oraz uchylenia
dotychczasowych uregulowan w tym zakresie.

Dziatajgc na podstawie:

1. §41 ust. 1 oraz § 62 ust. 1 pkt 8 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle
Starowka" w Warszawie,

2. Art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 .
poz. 1385 ze zm.),

Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1 Wprowadza sie do stosowania »Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach
wielolokalowych Spdtdzielni Mieszkaniowej Osiedle Staréwka w Warszawie”, stanowigcy
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2 Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i ustalania opfat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali”,
wprowadzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 19 z dnia 02.12.2015 r..

§ 3 Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do:

1. Poinformowania mieszkancow o zmianie regulaminu w sSposob przyjety w Spotdzielni
(tablice ogtoszen, strona internetowa).

2. Dostarczenia tresci nowego Regulaminu kazdemu uzytkownikowi lokalu lub
udostepnienia go do wgladu w siedzibie Spaétdzielni i na stronie internetowej, zgodnie
z art. 45a ust. 10 Prawa energetycznego.

3. Wdrozenia zasad nowego Regulaminu poczawszy od rozliczenia okresu
obrachunkowego za 2025 rok.

§ 4 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



