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REGULAMIN

rozliczania dostaw wody i odprowadzania $ciekow w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej "Osiedle
Staréwka" w Warszawie

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej, wody cieptej
oraz odprowadzania $ciekow w lokalach zarzadzanych przez Spétdzielnie.
Regulamin okresla réwniez zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzytej na
potrzeby podgrzania wody (C.W.U.).

Rozliczenie oparte jest na wskazaniach wodomierzy indywidualnych wyposazonych
w moduty do odczytu zdalnego (radiowego).

§ 2. Podstawy prawne

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.,

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z
dnia 07.06.2001 r_,

Ustawa Prawo energetyczne (w zakresie kosztow zakupu ciepta),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Starowka™.

ROZDZIAL 1. URZADZENIA POMIAROWE
§3

Kazdy lokal wyposazony jest w dwa uktady pomiarowe (wodomierze):

a) wodomierz wody zimnej,

b) wodomierz wody cieptej.

Wskazaniem obcigzajacym uzytkownika jest stan wodomierza zarejestrowany przez
system radiowy na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

Wszelkie urzadzenia pomiarowe muszg posiadac¢ wazng ceche legalizacyjng (5 lat).
Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal celem dokonania odczytu,
wymiany lub kontroli wodomierzy, w szczegdlnosci w przypadku awarii systemu
radiowego.

§ 4. Obowiazki Uzytkownika (dostep do lokalu)

Mimo zastosowania odczytu radiowego, uzytkownik ma obowigzek udostepnic lokal
w celu:
a) weryfikacji poprawnosci dziatania wodomierza i naktadki radiowej (odczyt
kontrolny),
b) wymiany wodomierza (legalizacja) lub naprawy usterki,
¢) dokonania odczytu wzrokowego w przypadku awarii systemu radiowego lub
braku sygnatu z nakfadki.



2. Odmowa udostepnienia lokalu w przypadkach opisanych w ust. 1, po uprzednim

pisemnym wezwaniu, skutkowaé bedzie rozliczeniem lokalu na zasadach ryczattu
(sankcyjnego).

ROZDZIAL lll. ZASADY USTALANIA KOSZTOW | OPLAT

§ 5. Koszty wody zimnej i Sciekow (MPWIK)

Koszt dostawy wody i odbioru $ciekéw wynika z faktur dostawcy zewnetrznego
(MPWIK).

Optata za wode i Scieki obciazajaca lokal stanowi iloczyn sumy zuzycia z obu
wodomierzy (zimnej i ciepte]) oraz aktualnej ceny m3 wynikajgcej z taryfy dostawcy.

§ 6. Koszty podgrzania wody (energia cieplna)
Koszty zakupu ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowe

(podgrzania) rozliczane sg z uzytkownikami lokali w catoéci jako optata zmienna
zalezna od zuzycia.

. Catkowity koszt podgrzania wody w budynku oblicza sie jako sume:

a) kosztow zmiennych zakupu ciepta zuzytego na podgrzanie (wg cieptomierza
C.wW.U.),

b) czesci kosztow statych wezta przypadajacych na podgrzanie wody (wydzielonych
proporcjonalnie do mocy zamoéwionej).

Jednostkowy koszt podgrzania (m3): Wylicza sie go, dzielac catkowity koszt
podgrzania (okreslony w ust. 2) przez sume wskazan wodomierzy cieptej wody we
wszystkich lokalach w budynku.

Optata za podgrzanie wody obcigzajaca lokal stanowi iloczyn zuzycia wykazanego
przez wodomierz ciepte] wody w lokalu (m3) oraz wyliczonego kosztu jednostkowego
podgrzania.

§ 7. Laczna optata w rozliczeniu

Na petna optate za wode w lokalu sktadaja sie:

—_—

optata za wodg i scieki (Wodomierz Z.W. + Wodomierz C.W.) x cena MPWIK.
optata za podgrzanie wody (Wodomierz C.W.) x cena podgrzania.

§ 8. Rozliczanie roznic bilansowych oraz wody gospodarczej

Réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego budynku (faktura od
Dostawcy) a suma wskazan wodomierzy we wszystkich lokalach (tzw. woda
niezbilansowana / uchyb) stanowi koszt eksploatacji nieruchomosci wspélnej.
Koszt ten dzieli sig na uzytkownikéw lokali w réwnych czesciach na poszczegdine
lokale w danej nieruchomosci. W przypadku gdy czes¢ lokali jest nieopomiarowana
lub nieudostepniana (w terminach podanych przez Spotdzielnie) celem dokonania
odczytow wskazan wodomierzy, ich wymiany, a takze gdy kontrola wykaze



naruszenie plomb lub uzytkownie powodujace zanizenie odczytow zuzycia wody, to
wytacznie wiasciciele tych lokali beda pokrywac koszty wody niezbilansowanej w
rownych czgéciach na lokal. W takich przypadkach, obowiazuje zasada,
nierozliczania zaliczek danego lokalu i w zwigzku z tym Zarzad Spotdzielni nie bedzie
uwzgledniat reklamacji rozliczenia wody z tych lokali.

Koszt zuzytej wody do celéw gospodarczych (mycie klatek schodowych, podlewanie
terenow zielonych, woda zasilajaca instalacje centralnego ogrzewania) roztozony jest
na wszystkie lokale znajdujgcych sie w danej nieruchomosci, w réwnych czesciach.
Rozliczanie wody w pralniach jest uregulowane osobnymi przepisami.

§ 9 Zasady rozliczania wody w pralniach (ryczatt zmienny)

Rozliczanie kosztow zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekéw w pomieszczeniach
pralni ogolnodostepnych odbywa sie w podziale na poszczegdine klatki schodowe,
gdy pralnia jest przypisana do klatki schodowej lub w podziale na nieruchomoséci, gdy
pralnia jest wspdlna dla catego budynku.

Podstawg ustalenia kosztéw sg wskazania podlicznikow (wodomierzy)
zainstalowanych w konkretnej pralni.

Wysokos¢ miesiecznego ryczattu za jedng pralke jest ustalana indywidualnie dla
kazdej klatki schodowej lub kazdej nieruchomosci. Stanowi ona iloczyn $redniego
zuzycia wody na jedng pralke w danej pralni oraz aktualnych cen wody i $ciekdw.
Rewaloryzacja wysokosci stawek ryczattowych odbywa sie co 6 miesiecy, w cyklu
pokrywajgcym sie z okresami rozliczeniowymi wody w Spétdzielni.

Nowa stawka ryczattu na kolejny okres obliczana jest na podstawie faktycznego
zuzycia wody i prgdu w danej pralni w zamknietym wtasnie pétroczu, podzielonego
przez liczbe pralek zgtoszonych do uzytkowania w tej praini.

Kazda pralka musi by¢ trwale i czytelnie oznaczona numerem lokalu, a jej wiasciciel
ma obowigzek wnoszenia optaty ryczattowej zgodnie z naliczeniem Administracji.

§ 10 Awaria i brak odczytu radiowego

. W przypadku braku sygnatu radiowego z wodomierza, Spétdzielnia wzywa
uzytkownika do udostepnienia lokalu celem odczytu wzrokowego lub usuniecia
usterki. :

Jezeli odczyt nie jest mozliwy z winy uzytkownika (brak dostepu), lub stwierdzono
celowe uszkodzenie nakiadki radiowej, lub w przypadku stwierdzenia uszkodzenia
wodomierza, zerwania plomby lub innej ingerencji w urzadzenie, lokal rozliczany jest
ryczattem.

. Wysokos¢ miesigcznego ryczattu ustala sig jako rownowartosé 5 m3 na osobe
zamieszKujgcy lokal, przemnozona przez cene dostawcy.

Obcigzenie ryczattem nastepuje niezaleznie od ewentualnych roszczen
odszkodowawczych Spotdzielni w przypadku stwierdzenia kradziezy wody.

ROZDZIAL IV. ZALICZKI | OKRES ROZLICZENIOWY



§ 11

Okres rozliczeniowy dla wody i $ciekdw wynosi 6 miesiecy.
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§12

Uzytkownicy wnoszg miesigczne zaliczki na poczet kosztow wody i $ciekow.
Wysokos¢ zaliczki ustalana jest w przeliczeniu na liczbe oséb zgloszonych do
zamieszkiwania w lokalu.

Stawka zaliczki "od osoby" ustalana jest przez Zarzad na podstawie $redniego
zuzycia wody w zasobach Spétdzielni oraz aktualnych cen mediow.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do sktadania pisemnych o$wiadczen o liczbie
0s0b zamieszkujacych w lokalu. W przypadku zmiany liczby oséb, korekta naliczenia
zaliczki nastepuje od nastepnego miesigca po zgtoszeniu.

W przypadku braku informagiji o liczbie oséb, Zarzad moze ustalié¢ zaliczke w oparciu
0 normy szacunkowe.

ROZDZIAL V. ROZLICZANIE ROZNIC | AWARIE
§13

Rozliczenie zaliczek (poréwnanie wptat z kosztem faktycznym wg licznikéw)
nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Powstata nadptata zaliczana jest na poczet biezgcych optat czynszowych.
Niedoptate nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia.

ROZDZIAL VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ na pismie w terminie 30
dni od daty otrzymania rozliczenia.

W przypadku zmiany ceny dostawy wody i odprowadzania sciekow, dostawy energii
cieplnej dokonane przez Dostawce, Zarzad podejmuje Uchwate o zmianie wysokoéci
zaliczek na poczet w/w mediow z dniem wprowadzenia tych zmian przez
Dostawcow.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z mocg obowigzujgca od
01.01.2026 .

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc dotychczasowe
uregulowania w zakresie rozliczania wody i Sciekow.

(Przewodniczgcy Radly Nadzorczej) (Sekretarz Rady Nadzorczej)
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UCHWALA NR 7/ 2026

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Staréwka” w Warszawie z dnia 9
lutego 2026 r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu rozliczania dostaw wody i odprowadzania $ciekow”
oraz uchylenia dotychczasowych uregulowan w tym zakresie.

Dziatajgc na podstawie:

1. §41 ust. 1 oraz § 62 ust. 1 pkt 8 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle
Staréwka” w Warszawie,

2. Art. 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu éciekéw (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 757 ze zm.),

Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1 Wprowadza sie do stosowania ,Regulamin rozliczania dostaw wody i odprowadzania
sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych Spotdzielni Mieszkaniowej Osiedle Staréwka
w Warszawie”, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2 Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc w catosci ,Regulamin rozliczania
dostaw cieptej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych”, wprowadzony Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 1/2013 z dnia 15.01.2013 r.

§ 3 Zobowigzuje sie Zarzad Spotdzielni do:

1. Poinformowania mieszkancow o zmianie regulaminu poprzez wywieszenie ogtoszen
na klatkach schodowych oraz publikacje na stronie internetowej Spétdzielni.

2. Poinformowania o miejscu jego udostepnienia przed rozpoczeciem pierwszego
okresu rozliczeniowego objetego nowymi zasadami.

3. Rozpoczecia rozliczen wg nowych zasad od dnia 01.01.2026 r.

§ 4 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej) (Gekretarz Rady Nadzorczej)
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